EDIRNE BELEDIYESI MECLIS KARARI

Karar Tarihi Karar Savisi
6/04/2021 2021/53

Imar Komisyonuna havale edilen konularla ilgili olarak Imar Komisyonunca alinan
30.03.2021 tarih ve 2021/07 sayih imar komisyon karart Imar ve Sehircilik Miidiirliigiintin
01.04.2021 tarih ve 700668 sayih yazisi ckinde meclis giindeminde yer almakla yapilan
miizakerede;

Isaretle yapilan oylama sonucunda; il Jandarma Komutanhgi’nin 27.11.2020 tarih ve
6155314-/L.0j.5. sayil ile 02.12,2020 tarih ve 6255471-/L.0j.S. sayili yazilari ile Edirne
Merkez Iskender K6y 184 ada 2 parsel ve 185 ada 2 parsel sayili tagtnmazlarda Jandarma
Sehitler Ormant kullanimina uygun olarak agaglandirma alani olarak imar plani degisikligi
yapilmas talebi iizerine yapilan incelemeler neticesinde; séz konusu Edirne Merkez iskender
Koy 184 ada 2 parsel ve 185 ada 2 parsel sayili tasinmazlarm meveut imar planinda
Emsal:0.60 Yengok:2 kat konut alaminda kaldig1, s6z konusu taginmazlarin agaglandirildigs
ve Jandarma S$ehitler Ormani kullanimina uygun olarak degistirilmesi gerektigi tespit
edildiginden konut alaminin Agaglandirilacak Alana doniistirtildugi 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plam ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plant degigikliinin uygun olduguna oybirligi ile
karar verilmistir,
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EDIRNE BELEDIYESI MECLIS KARARI

Karar Tarihi Karar Sayisi
06/04/2021 2021/55

Imar Komisyonuna havale edilen konularla ilgili olarak imar Komisyonunca alinan
30.03.2021 tarih ve 2021/09 sayili imar komisyon karari Imar ve Sehircilik Miidiirliigiintin
01.04.2021 tarih ve 700668 sayill yazisi ekinde meclis giindeminde ver almakla yapilan
miizakerede;

Isaretle yapilan oylama sonucunda; Tescilli Eski Elektrik Fabrikasi Binasmin
bulundugu tapunun Edirne Merkez Tirkoglu Mah, Ada 14 parsel 38 sayilt taginmaz ile ilgili
alman Edirne Kiilttir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 26.09.2018 tarih ve
5407 sayili karar ve 05.12.2016 tarih ve 3692 sayili karari ile ilgili olarak yapilan incelemeler
neticesinde; s6z konusu Tescilli Eski Elektrik Fabrikasi Binasimn bulundugu tapunun Edirne
Merkez Tirkoglu Mah. Ada 14 parsel 38 sayili tasinmazin 2863 sayili Kanuna gére Tarihi
Mezarhik Kiltlir Varligr olarak ve Tarihi Elektrik Fabrikasi olarak tescilli oldugu, Kentsel Sit
Alani Etkilesim Gegig Alaninda ve aym zamanda Tatarhaniler Mezarlign Koruma Alani i¢inde
ve Edirne Kenti Kentsel Sit Alam ve Etkilesim Gecis Alam Koruma Amacli Imar Plaminda
Sosyal Tesis Alamnda kaldig1; Edirne Kilttir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun
26.09.2018 tarih ve 5407 sayil kararinda .. Eski Elektrik Fabrikast Binasinin Nikah Salonu
olarak kullanimtmn iptaline, Tataraniler Mezarlifi olarak tescilli 38 parselin koruma amaclh
imar plan tizerine tescilli (tarihsel) mezarlik olarak iglenmesine, 38 parsel tizerinde yer alan
Tescilli Elektrik Fabrikas: Binasimn, tescilli mezarlik alanim olumsuz etkilemeyecek bir
fonksiyonu icra edecek sckilde koruma amagli imar plani degisikliginin hazirlanarak
kurulumuza sunulmasina karar verildi,” denildigi tespit edilmistir. Edirne Kiiltiir ve Tabiat
Varhklarini Koruma Bolge Kurulunun 26.09.2018 tarih ve 5407 sayil kararina uygun olarak
Edime Merkez Tirkoglu Mah. Ada 14 parsel 38 sayili tasinmazin Belediye Hizmet Alam (
Kadm ve Aile Sosyal Geligim ve Uretim Merkezi Binasi - Belediye Hizmet Birimi)’ne
dontistirtildtig Tarihi Tescilli Mezarhk Alami ve Tarihi Tescilli Elektrik Fabrikasma ait
gerekli envanter belirtmelerinin yapildign, alan ve bina kullammlarinin plan notlar ile
belirlendigi 1/5000 &lgekli koruma amagh nazim imar plam degisikliginin ve 1/1000 8lgekli
koruma amagll uygulama imar plant dedisiklifinin Edirne Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi
Koruma Bolge Kurulunun uygun gériigii alinmak kaydiyla uygun olduguna oybirligi ile karar
verilmigtir,
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EDIRNE BELEDIYESI MECLIS KARARI

Karar Tarihi Karar Sayisi
06/04/2021 2021/56

Imar Komisyonuna havale edilen konularla ilgili olarak Imar Komisyonunca alman
30.03.2021 tarih ve 2021/10 sayili imar komisyon karan Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin
01.04.2021 tarih ve 700668 sayilt yazis1 ekinde meclis glindeminde yer almakla yapilan
ntiizakerede;

Isaretle yapilan oylama sonucunda; Edirne Idare Mahkemesinin 09.03.2021 tarih ve

2020/778 esas sayilt karam ile ilgili yapilan incelemeler neticesinde; Edirne Idare
Mahkemesinin 09.03.2021 tarih ve 2020/778 esas sayili kararmda “.......... davaclya ait -
parselin bulundugu imar adasimin yine konut alant olarak belirlendigi, yani davacinin baska
bir alana taginmasim gerektirir imar planinda herhangi bir islev degisikligi olmadig1, hicbir
teknik ve hukuki neden olmamasina ragmen davaciya kendi parselinin yaklasik 300-320
metre gilineydogusunda olusturulan 2947 ada 6 nolu parselin tahsisinde hukuka uyarlik
bulunmadigr sonucuna vartlmustir. Aciklanan nedenlerle; hukuka aykirihigr agik olan dava
konusu parselasyon isleminin uygulanmast halinde telafisi gii¢ zararlar dogabileceginden
2577 sayih Kanunun 27. maddesi uyarinca teminat alinmaksizin yiiriitiilmesinin
durdurulmasina ...... ” seklinde karar verildigi tespit edilmis olup mahkeme kararinin yerine
getirilmesi amactyla 2950, 2951, 2952, 2953 sayilt adalarin sinirlarinin yeniden diizenlendigi,
bu diizenleme neticesinde kaldirilan park alamimin 2947 ada 6 parselin yerinde aymldign ve
3194 sayih Imar Kanununun 18. maddesi ile ilgili uygulama sminnmn belirlendipi 1/5000
6lgekli nazim imar plam degisikliginin ve 1/1000 Slgekli uygulama imar plant degisikliginin
uygun olduguna oybirligi ile karar verilmistir,
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EDIRNE BELEDIYESI MECLIS KARARI

Karar Tarihi Karar Sayisi
06/04/2021 2021/58

Imar Komisyonuna havale edilen konularla ilgili olarak Imar Komisyonunca alinan
30.03.2021 tarih ve 2021/12 sayili imar komisyon karari Imar ve Sehircilik Mudiirliigiintin
01.04.2021 tarih ve 700668 sayilt yazisi ekinde meclis glindeminde yer almakla yapilan
miizakerede;

Isaretle yapilan oylama sonucunda; Gazi [lkokulunun 6306 sayili Kanun kapsaminda
riskli yapi olarak yikilacak olmast ve Selimiye Camii ve Cevresi Kentsel Tasarim Projesi
kapsaminda Koruma Boélge Kurulunun 08.05.2017 tarih ve 4006 sayili Karan ile onaylanan
projede mevcut otopark alam kaldirldigindan 383 adada yer alan Gazi [lkokulu Alanmin
kismen Genel Otopark Alanina, kismen de Anaokulu Alanina doniistiirtilmesi ile 1lgili olarak
yapilan incelemeler neticesinde; sz konusu 383 adada 2, 3, 4, 5, 7, 8, 9, 10, 11, 19 ve 20
sayill taginmazlar meveut imar planinda kismen [lkégretim Okulu Alaninda, kismen de yolda
kalmakta olup, sz konusu alan Cevre ve Sehircilik Bakanligs tarafindan 6306 sayili Kanun
kapsaminda riskli yapi olarak tespit edilmis, yikim islemlerine baglanmistir. Diinya Miras
Listesinde olan Selimiye Camii ve Kiilliyesi her yil yaklagik bes yiiz bin turistin ziyaret ettigi
bir yap1 olup, Koruma Bolge Kurulunun 08.05.2017 tarih ve 4006 Sayih Karar ile onaylanan
projede mevcut otopark alam kaldirildigindan, bu nedenle yakininda bir otopark alan
diizenlenmesi gerektiginden, 383 adada 2, 3, 4, 5,7, 8, 9, 10, 11, 19 ve 20 sayili taginmazlarin
kismen Genel Otopark Alani kismen de Anaokulu Alanma déntistiirtildtigt, kaldirtlan Egitim
Alantna kargilik 1283 ada | parsel, 1284 ada 1 parsel, 1374 ada 2 ve 3 parsellerin Belediye
Hizmet Alaminda kalan kisimlarmun  kaldirlan  okul alami kadar Tlkokul Alanina
doniistiriildiigti 1/5000 &Slcekli koruma amacli nazim imar plani degisikliginin ve 1/1000
Olgekli koruma amaglh uygulama imar plant degisikliginin ilgili Kurumlarin olumlu goriisti
alinmak kaydiyla uygun olduguna oybirligi ile karar verilmistir.
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EDIiRNE BELEDIYESI MECLIS KARARI

Karar Tarihi Karar Sayisi
06/04/2021 2021/59

Imar Komisyonuna havale edilen konularla ilgili olarak Imar Komisyonunca alinan
31.03.2021 tarih ve 2021/13 sayilt imar komisyon karart Imar ve Sehircilik Midiirliiglinin 01,04.2021
tarih ve 700668 sayili yazis1 ekinde meclis giindeminde yer almakla yapilan miizakerede;

Isaretle yapilan oylama sonucunda; Cevre Sehircilik Bakanhgi Edirne Cevre ve Sehircilik 1]
Miidirliigti’ ntin 15.02.2021 tarih ve 50760 sayilt yazist ile tarafimiza iletilen degisiklik talepleri
iizerine yapilan incelemeler neticesinde;

Ilgi yaz ile Belediye Meclisinin 07.10.2020 tarihli toplantisinda onaylanan Revizyon Imar
Plam ve Plan Degisikliklerinin Mekansal Planlar Yapim yénetmeligi ve 2013/17 sayili Cevre ve
Sehircilik Bakaniifi genelgesi kapsaminda Beledivemiz Imar ve Sehircilik Miidiirligii tarafindan
Edirne Cevre Sehircilik [I Miidiirliiii’ne sunuldugu ve Edirne Cevre Sehircilik [I Midiirliigiince
15.02.2021 tarih ve 50760 sayili yazt ile degisiklik talepleri iletildigi tespit edilmigtir.

Cevre Sehircilik Bakanligi Edirne Cevre Sehircilik II Midirliguniin 15.02.2021 tarih ve
50760 sayih vazisinda belirtilen hususlara madde madde bakildiginda;

1- 2020/138 sayilt ve UiP-221768860 Pin numarali Belediye Meclisi Karart hakkinda, PATY
5.6. maddesi geregince KAKS ve ¢gekme mesafesi verilen yerlerde TAKS %60°1 gecmemek kaydiyla,
¢ekme mesafelerine gdre uygulama yapilmast miimkiin olup, plan notu degisikligine iligkin uygulama
igleminin bu ¢ergevede degerlendirilmesi gerektigi belirtilmigtir.

S6z konusu plan degisikliginin agiklama raporunda degigiklige konu imar adasindan 1 nolu
parselin cekme mesafesi birakilmasindan sonra cephesinin 4.72 m. kaldig1 bu cephe genisliginin PAIY
6.2. maddesine aykirt yapilasma doguracag, bunun aksine | nolu parsel malikinin komsu parsel ile
suyulanmaya zorlanmasinin vatandasin magdurivetine sebep olacagi nedeniyle gekme mesafelerini
kaldiran bir imar plani degisikligi oldugu, adada bulunan emsal oranini ve kat yiliksekliginin
degistirilmedigi a¢iklanmig ve bu durum tadilattan da gdritlmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 26. 1. Maddesine “(1) Imar plan1 degisikligi; plan
ana kararlarin, siirekliligini, biitiinliigiint, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yamlir.” hitkmil geregince, tadilatta
emsal orani arttinlmadigindan niifus arttirmadig dolayisiyla donatr dengesinin etkilenmedigi, 1 parsel
nolu tagimmmazda meveut cekmelerle 4.72 m, cephesinde bina olugmasinin PAIY 6.2, maddesine aykir
olmasi gerekeesi ile de teknik gerekcesi bulundugu gériilmektedir.

Tagimmazda ve taginmazin bulundugu imar adasinda meveut tegekkiile gére cekme mesafeleri
brrakildiginda adada bulunan tiim tasinmazlarda taban alaninmm %60°1 geemeyecegi goriilmekle
birlikte, Planli Alanlar [mar Y&netmeligi geregince Taban Alant, Plan veya Plan Notu ile
degistirilebilir boliimlerinde yer aldigindan Imar Plani Degisikliginde bu hususunda belirlenebilmesi
mimlkdindiir, (Ekl- Mevcut Tegekkiille Gore Tasimmazlarda Yapilasacak Binalarim Taban Alani
Durumu)

Yukarida izah edildigi iizere yapilan plan degisikliginin Planli Alanlar Tmar Yonetmeligi ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi bakimindan Mevzuata aykirtligi bulunmamaktadir. Bu nedenle
degisiklik talebinin uygun olmadifina karar verilmistir.

2-2020/140 sayili ve UIP-22855805 PIN numarali Ilave Plan Notu eklenmesi ile ilgili olarak;

02.11.1985 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan Belediyeler Tip Imar Yonetmeliginin 27,
Maddesinin 2. climlesinde ikili veya 3°lii blok yapilmasi gereken yerlerde, daha uygun ¢éziim yollari
bulmak maksadr ile birkac dar parseli birlikte miitalaa ederek o yer igin tespit edilen yapr karakterine
uyacak bir tertipten uzaklagmamak {izere bina cepheleri toplam1 (30.00) m. olan ikili veya i¢lit bloklar
teskil etmeye belediye yetkilidir.” hikmii bulunmaktaydi.

01.06.2013 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan Planh Alanlar Tip [inar Yénetmeliginde “Ikili,
iicld, dortlii veya besli blok yaptlmast gereken yerlerde, daha uygun ¢6ziim yollart bulmak maksadi ile
birkag dar parseli birlikte miitalda ederek o yer igin tespit edilen yapr karakterine uyacak bir tertipten
uzaklasmamak {izere bina cepheleri toplami (75,00) m. olan bu bloklar teskil etmeye ilgili idare
yetkilidir.” bulunmaktaydi.

Ancak stiz konusu hiikiim son yénetlgp1@%@5&”&“&1»1@&111Is‘ur. Bu nedenle 1985 yilindan bu yana
ikili veya 3’1l blok teskili edecek seki]dﬁ”ke@nt’in "°b'ir‘¢0kmhgpktasmda parselasyonlar yapilmig hatta
birgok yapilagma da gegmisten bugiine yﬁﬁi}f@lﬂlﬁt_yﬁﬁ o Y
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Bugiin- itibar1 ile bu parsellerde yapilanma yiiriirliikteki y&netmelik sartlarmna gore
taginmazlarda ikili blok verine tiim komsgulardan bahge mesafesi birakilmas:t durumlarinda
yonetmelikte belirtilen minimum cephe sartlarim saglayamayan binalar ortaya ¢ikmakta buda
vatandaslarin magduriyetine yol agmaktadir.

Bu durumun ¢dziilmesi amaciyla Belediyemizee sdz konusu ilave plan notu iiretilmistir. Bu
plan notu kentin geneline yonelik olup genel bir uygulamadir. Kisiye veya belli bir noktaya &zel bir
plan notu olmamakla birlikte, plan notu sayesinde emsal oranlarina veya taban alam sartlarma
miidahale edici bir hitkkiim degildir. Bu nedenle ilave plan notunun niifusu dolayisiyla yogunlugu
arttiran bir hiilkiim olamayacagi da agiktir. Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin “Bahge mesafeleri”
baslikli maddesi Plan Notu ile hitkiim getirilebilecek béliimiinde yer alan bir maddedir. Bu nedenle
bahge mesafeleri konusunda Plan Notu diizenlenmis olmasi mevzuata aykiri degildir.

Ilgi yazimzda bahsedilen PALY 4. madde pppp-3. maddesindeki belirtilen hiikiim ise bu tarz
ikili veya iiglii bloklarda yapilacak yap sartlarinm ayrik nizam yapr sartlarma mi yoksa blok nizam
yap1 sartlarma mi tabi olacafini belirleyen bir hitkiimdiir.

Edirne Cevre Sehircilik I1 Mitdiirliigiince 15.02,2021 tarih ve 50760 sayili yazisinda belirtilen
bu tarz tasinmazlarin tespit edilip, tasinmazlarin bulundugu adalarin Blok Nizam yapilasma sartinda
ve yapilacak kitlelerin plana islenmesi seklinde Imar Plani Revizyonu yapilmasi ise uygulanabilecek
bir yéntem olmakla birlikte, isin hazirlanmasi, igin maliyeti ve sonucun alismasi balkimmdan daha ¢ok
zaman alan ve Belediyemiz agisindan ek maddi ktilfetler doguracak bir islem olacaktir,

Bu nedenle Belediyemizee [lave Plan Notu eklenerek daha kisa siirede ve maliyeti yok
denecek kadar az olacak sekilde sorunun ¢oziimii gergeklestirilmistir. Bu nedenle degisiklik talebinin
uygun olmadigina karar verilmigtir.

3- 2020/141 sayih ve UIP-2218101, NiP-22242087 PIN numarali Revizyon Imar Plani ile
ilgili olarak;

a) Revizyon imar Planina ait Notlarin 8, Maddesine 2020/140 sayili Belediye Meclisi Karari
ile aym hususlar belirtilmistir.

Bilindigi iizere herhangi bir planin uygulanabilmesi igin 3194 sayili Imar Kanunu geregince,
imar plam onay! sonrasinda 3194 sayili Imar Kanununun 18. maddesine goére Parselasyon Plani
zorunludur. Demirkapt Mevkii Revizyon Imar Plani da parselasyon planinin yapilacagi bilinerek
hazirlanmig bir imar plasudir. Arazi ve Arsa Diizenlenmeleri Hakkinda Yo6netmeligin 17e maddesinde
“e) Taginmaz sahibine tahsis edilen miktarin asgari imar parsel alanindan kiiglik ofmas1 veya diger
teknik ve hukuki nedenlerle miistakil imar parseli verilememesi halinde, bu miktar miimkiin mertebe
tek bir imar parseline hisselendirilir.” hiikmil ve yerlegmis idari yarg! kararlan geregince taginmaz
sahiplerine miistakil parsellerin verilmesi esastir. Demirkapt Revizyon Imar Plani sonrasinda
Parselasyon Plant yapilacak alanda ise bazi parsellerin biiyuklikleri itibart ile dar parseller olacag
agiktir. Dar parsellerin bagka taginmazlar ile hisselendirilerek vatandaglarm magdur edilmesi yerine bu
plan notu ile vatandaslarin baska parseller ile hisseli olmadan yaptlasmas: saglanmaktadir, Bu sayede
arsa maliklerinin magduriyetinin éniine gecilmistir. S6z konusu plan notunun mevzuata aykirihgt soz
konusu degildir. Bu nedenle degigiklik talebinin uygun olmadiina karar verilmistir.

b) Revizyon Imar Planinin]0. Maddesinde TICK alanlarinda Otel izni verilmesinin PALY 5.
maddesinin 4. bendi geregince fonksiyon tammlarmt geniglettigi belirtilmistir.

“Ancak Planli Alanlar Imar Yonetmelifinin tanimlar baslikli 4, Maddesinde *“vv) Konaklama
(Turizm) alanlari: Konaklama amacryla kullanilan, otel, motel, tatil kdyli, pansiyon, kamping, apart
otel ve hostel gibi turizm tesislerinin bulundugu-alanlar,” olarak tanmimlannustir. Bu gore turizm
alanlari yénetmelikte konaklama alanlar1 olarak kabul edilmistir. PAIY 19. Maddesi de Yonetmeligin
degistirilemez hiikiimlerinden biridir. 19, maddesinde “g) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret,
Turizm+Ticaret+Konut gibi karma kullanmm alanlari: Tek basma konut olarak kullamlmamak
kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullamimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya
tamamnin birlikte yer aldift alanlardir” hilkmii yer almaktadir, Ayrica TICK Alanlarinda tamanu
ticaret yapilasma miimkiin olup , aynt maddenin “g” fikrasmnda Ticaret alani; Bu alanfarda; 1) Is
- merkezleri, yénetim binalar, banka, finans kurul'n]arl, ofis-biiro, ¢ars1, ok katl magazalar, otoparklar,
aligveris merkezleri, konaklama tesisleri,...” hilkmii yer almaktadir. Y6netmeligin belirtilen hitktimleri
geregince plan notunun agik sekilde mevzuata aykirihgimdan séz edilememesine ragmen bu hususta
hazirlanan 22 metrelik tagtit yolu kenarinda kalan tasinmazlarm TICTK alanma déniistiirtilmesinin,
ilgili plan notlarma 24. madde olarak;

“24 Ticaret -Turizm — Konut Alantar::
Bu alanlarda konut veya konut-+ticaret ya da yalnrzea-alel yapilabilir,
Yalnizca konut veya kenut+ticaret yapil m‘151 gurumunda bu plan notlgriny 10.maddesindeki

sartlara gore uygulama yapilacaktir, o -
Yalnizea otel yapiimast durumunda E: 3“0| Ye 190 .6, g {/
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Seklinde plan notu eklenmesinin ve plan notlarinin 10.maddesindeki “ Talep Halinde 22
Metrelik Yoldan Cephe Alan Tick Alanlarinda Otel Yapilabilir. Bu Durumda Sadece Otel Yapiimasi
Sarti fle E=3.00 Yeng¢ok= 6 Kattir.” ibaresinin kaldirdmasinm Cevre Sehircilik Bakanhg Edirne
Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligii’ niin 15.02.2021 tarih ve 50760 sayil yazisi geregince uygun
olduguna karar verilmistir.

¢) Revizyon Imar Plaminin 12, Maddesinde belirtilen kitlelerin Slglilerinin verilmesi seklinde
hazirlanan plan degisikliginin Cevre Sehircilik Bakanllgl Edirne Cevre ve Sehircilik Il Mudarliigi’
niin 15.02.2021 tarih ve 50760 sayil yazisi geredince uygun olduguna karar verilmistir.

d) Revizyon Imar Planinin 13, Maddesinde T2 kodlu Ticaret Alanlarinda gekme mesafesinin
brrakilmadan yapt yapilacak olmasinm, ilgili yonetmelik maddesi belirtilmeden “yerlesik dokularda
(Meskun Alanlarda) ¢dziim {iretilmesi amaciyla diizenlenmis hiikiimlerden yola gikilarak, birkag imar
adast ve/veya parsel igin istisnai hilkiimler diizenlenmesinin, olugturulacak dokuda farkh taban alam
ve cekme mesafesinin uygulamalart igin plan hitkmit olusturulmasinim .. planlama esaslari ve sehireilik
ilkelerine uygun olmadig: belirtilmistir.

Revizyon imar Planimizin bulundugu alan meskun alan degil gelisme alanidir, Bunun yaninda
T2 kodlu Ticaret adas! olugturulan Meydana ulagimi saglayan yaya aksi niteliginde olan Yesil bant ve
Kiiltir Merkez ile giiglendirilmis yolun bitiminde park alanlarryla biitiinlestirilmis bir alanda
planlanmstir, S6z konusu Imar Adasi tiim planda yalnizea 1 adet bulunmaktadir ve imar adasinmn
etrafinin tamami yesil bantlar ve yine bu ticarete hizmet edecek otoparkla donatilmigtir. Tasarim
agisindan: yapilmasmin sebebi aks lizerinde vatandagslarin faydalanacag: bir kafe veya yeme-igme
noktast olugturmaktir, Ayrica PALY yonetmeliginin “Bahce mesafeleri” baglikli boltiimii varsa Plan
Notlarma oncelik tasidigindan planda gekme birakilmast veya birakilmamasi tasarumm tercihidir. Bu
nedenle bu maddenin agikea mevzuata aykinligindan bahsedilmesi miimkiin degildir. Bu nedenle
degisiklik talebinin uygun olmadigma karar verilmistir.

4- 2020/142 sayih ve U[P-16859, NiP-23264 PIN numarali Belediye Meclisi Kararmnin
yalnizea Meclis Kararinin gdnderilmis oldugu e-plan otomasyon sistemine de bir ylikleme olmadig
belirtilmistir,

Belediye Meclisimizee Lalapasa Yolu iizerinde gerekli izinleri alimarak 06.09.2019 tarih ve
2019/146 sayili Belediye Meclisi kararimizla 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planima Notfarina uygun
olarak Karayolu Kenart Servis Alam niteliginde 1/5000 ve /1000 6lgekli Imar Plani onaylanmistr.
Stz konusu Meclis kararinda 3194 sayih Kanunun 18. Maddesinde yer alan bir hitkme dayanilarak
tasinmazlarda olusacak terklerin %45’e tamamlanan lasminin bedel olarak kargiligunn Beledivemize
yatirilmasi karart da alinmigtir.

Séz konusu Belediye Meclisi karari 2017/13 sayih Genelge ve Mekansal Planlar Yapim
Ydnetmeliginin 35. Maddesi geregince Cevre ve Sehircilik Miidiirliigiine géinderilmis, génderilen yazi
iizerine boyle bir bedel almamayacag! yoniinde bildirim yazist olan Cevre ve Sehircilik Midiirliginiin
27.01.2020 tarih ve E:1034 sayili yazis1 bulunmaktadir,

Stz konusu elestirinin gereklerinin yerine getirifmesinde uygulama yOntemi konusunda
Belediyemizce goriis sorulmus olup, stz konusu goriig bakanhkea cevaplanmistir.

Gelen cevap sonrasinda Midiirliigiiniiziin elestiri dogrultusunda daha Onceki onama
karartndan bedel alinmasina ydnelik kisimlar gikarilarak karar tashih edilmistir.

Yapilan islem Cevre Sehircilik 1l Miidiirliigi’niin elestirisi dogrultusunda yapilan bir iglem
olup mevzuata aykirs bir yénii bulunmamaktadir, Bu nedenle degisiklik talebinin uygun olmadima
oybirligi ile karar verilmistir.
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[mar Komisyonuna havale edilen konularla ilgili olarak Imar Komisyonunca alinan 31.03.2021 tarih ve
2021/14 sayili imar komisyon karar Imar ve Sehircilik Mudurliginin 01.04.2021 tarih ve 700668 sayil yazisi
ekinde meclis glindeminde yer almakla yapilan miizakerede;

Isaretle yapilan oylama sonucunda; Belediyemizee uygulanmakta olan imar plan notlan ile 25.03.2021
tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiriirlige giren Otopark Yénetmeliginde Degisiklik Yapilmasma Dair
Yinetmelik birlikte degerlendirilerek yapilan incelemeler neticesinde;

Kavgaz, Kimyalar ve Dortkaya Mevkii Revizyon fmar Plan1 Notlari’'nin “A-Genel Hikiimler” baslikls
bolimtniin 4. Maddesinde “4. Otopark alanlanmn parselde ¢zillmesi zorunludur. Ancak tek bodrum katl, bodrum
Jeatta fisttel<i bagimsiz bolime ait bolime eklenti depo piyes olmayan, bodrum katta' yalmzca yénetmelikte
uygulanmas: zorunlu ortak alanlarin yer aldigi, taginmaz bahgesinde havuz sosyal tesis gibi tzel kullanimlar
olmayan yapilarda ytnetmelik geregi olan otopark sayisiin kismen veya tamamen kargilanamadifi durumlarda
otopark ytnetmeligi hitkiimleri uygulanabilir.” hitkmi bulundugu,

“D- TICARET VE KONUT ALANLARI (TICK) PLAN NOTLARI’mn 4. maddesinde “Otopark
Alanlarinin Parselde Coziilmesi Zoruniudur, Ancak Tek Bodrum Katli, Bodrum Katta Ustteki Bagimsiz Boliime Ait
Boltime Eklenti Depo Piyes Olmayan, Bodrum Katta Yalnizea Yénetmelikte Uygulanmasi Zorunlu Qrtak Alanlarin
Yer Aldigi, Tasinmaz Bahgesinde Havuz Sosyal Tesis Gibi Ozel Kullanimlar Oimayan Yapilarda Yonetmelik
Geregi Olan Otopark Sayisimin Kismen Veya Tamamen Kargilanamadigt Durumlarda Otopark Yonetmeligi
Httkiimleri Uygulanabilir, 05.11,2014 Tarihinden Once Ruhsat Almis Yapilarda Otopark Yonetmeligi Hitkiimlerine
Gére Uygulama Yapilacaldtir,” hitkm{i bulundugu,

B- FIRINLARSIRTI MEVKII PLAN NOTLARI'nda ise otopark alanlari ile ilgili bir hiikiim bulunmadig:
tespit edilmistir,

58z konusu bdlgelerde ticaret alanlart ayni zamanda konut kullanimlar ile birlikte ver aldigindan konut
otoparklart ile ticaret otoparklari birlikte tasarlanmaltadir. Bu tir otoparklar konumu itibart ile tam manasiyla
kullanilamad:gindan araglar bu otoparklara park edilmeyerek yollara birakildigindan bu hususun niine gegmek
amaciyla yeni onaylanan Otopark Yénetmeligi de dikkate alinarak belirtilen maddelerin yeniden duzenlenmesi ve
yiriirhikteki plan notlart ile Otopark Yonetmeliginde Degisiklik Yapllmasma Dair Yonetmelik arasindaki
uyumsuzlugun giderilmesi ve amaciyla;

“D- TICARET VE KONUT ALANLARI (TICK} PLAN NOTLARI”’nin 4. Maddesi ve Kavgaz, Kimyalar
Ve Dértkaya Mevkii Revizyon [mar Plani Notlar’'nin “A-Gene! Hiktmler” baslikli boltimiiniin 4, Maddesinin
“Konut, ticaret, konut ve ticaret (TICK) islevli parsellerde;

A, Sadece Konut yapilmas: durumunda yapimin ihtiyact olan otopark kapalt veya agik olarak parselinde
kargilanacaktir.

B. Sadece Ticaret yapilmast durumunda yapimn ihtivact olan otopark kapali veya agik olarak parselinde
karsilanacaltr.

C. Belediye Meclis kararr ile yol boyu ticaret olarak teseklkil ettigi kayit altina alinan cadde ve sokaklarda,
konut islevli bagimsiz béliimlerin ihtiyaci olan otopark kapall veya agik olarak parselinde; zemin veya bodrum
katlardaki yoldan direk girig alan ticari iglevli bagimsiz boliimlerin (Diikkan, market, magaza vb. ) ihtiyaci olan
otopark, yo! cephelerinde agik olarak parselinde karsilanacaktir.

D. Konut+Ticaret(TICK) iglevli parsellerde;

D.1. Kenut iglevinin ihtiyac: clan otopark; ticaret islevinin gerektirdigi otoparkiardan bagimsiz, agik veya kapali
olarak parselinde,

D.2, Yol cephesinden giris alan ticaretlerin (diikkan, magaza, market vb. ) ihtiyact olan otoparklar; yol
cephelerinde agik olaral,

D.3, Yol cephesinden giris almayan {ist katlarda yer alan ticari bolimlerin (biiro, ofis vb.) ihtiyac: olan
otoparklar; agik veya kapali, konut otoparklarindan ayr1 olarak diizenlenir.

E. Yurirltkteki otopark yOnetmelifiine gdre adedi hesaplanan; yukarida tarif edilen yontemlerle otopark

diizenlemesinin yapilamadig1 ilgili idarece en az 3 teknik eleman imzal bir raporla tespit edilmesi halinde
parsellerde farkli ¢bzitmleri onaylamaya ilgili belediyesi vetkilidir.” seklinde degistirilmesinin, ayni plan notunun B-
FIRINLARSIRTI MEVKI{ PLAN NOTLARINA 18.madde olarak eklenmesinin uygun oldupuna Meclis Uyeleri
Feridun ACAR, Nergiz INCE, Mehmet CAPOGLU, Pmar ERSACMIS, Kerim KAZAN, Ayhan DINC, ismail
TASDEMIR, Bahattin ULUSOY, [smail DEMARHAN, Halil CAVUS’® un ret, diger mevcut tiyelerin kabul oylari
ile oygoklugu ile karar verilmistir,
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